Der Burgermeister

Kulturstadt
im Teutoburger Wald

Bebauungsplan 01-83/B "Adenauerstrale/Teilbereich B”, (beschleunigte) Aufstellung

Ortsteil:

Plangebiet:

Detmold Nord

Eckenerstrale, Stresemannstralle, ZeppelinstraBe, 0ostlich der
Siegfriedstrale, westlich des Sportplatzes Hohenloh

Hip

il

&
S . A
§ o spielpl. &
J
@ {
L

g
Se,

Y «
/>

%

S
N
Z

/ Christian™
/ ristian

| Sportplatz |/ pMorognsiern N 7

//&l_Schule

Vs

.
. N

emeinde-
psychiatisches

c
'~ '

4%

: \ ~
@ Geobasis.NRW

mEmEE  Grenze des rechtskraftigen Bebauungsplanes 01-83/A "Adenaue rstraBe/Teilbereich A"
mEmEE Grenze des Bebauungsplanes 01-83/B "AdenauerstraRe/Teilbereich B", (beschleunigte} Aufstellung

50 100 150

200m
1

Broschure zur;

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 21.06.2021 bis 21.07.2021 und Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB)

Eingaben zur Planung kdnnen bis zum 21.07.2021 gerichtet werden

schriftlich an

Stadt Detmold
Der Blirgermeister
Fachbereich 6
Stadtentwicklung
Postfach

32754 Detmold

oder

zur Niederschrift im

Fachbereich 6
Stadtentwicklung
Ferdinand-Brune-Haus
Zimmer 128, Hintergebaude
1. Etage, Rosental 21
Telefon 05231 977-394

oder

elektronisch unter

www.bauleitplanung-
detmold.de

Aktuelle Beteiligung

oder per Mail an
bauleitplanung@detmold.de



http://www.bauleitplanung-detmold.de/
http://www.bauleitplanung-detmold.de/
file://///S130FS2/G-Platte/FB6/6-61/61%20Allgemeines/Bauleitplanung%20Broschüren/BROSCHUE/BPLAN/bauleitplanung@detmold.de

Bebauungsplan 01-83/B "AdenauerstraRe/Teilbereich B",
(beschleunigte) Aufstellung w1:2000

e S e NN
3 "gg! % x

. n&',’;'%,,%!

L7 / 55
e,
”"’%@#

180
467

&

Gemarkung Detmold
Flur 1

<

Gemarkung

Detm@

| 765 )

71077 p

@ f H r .
P N

I BN Grenze des Bebauungsplanes 01-83 "AdenauerstraBe” zum Aufstellungsbeschluss vom 07.05.2014

USlraf}

0
i lgdstr
%

U0
2]

HEEEE Grenze des rechtskréftigen Bebauungsplanes 01-83/A "AdenauerstraBe/Teilbereich A" 0 20 40 60 80 100 m
HEEEE Grenze des Bebauungsplanes 01-83/B "AdenauerstraRe/Teilbereich B", (beschleunigte) Aufstellung ™




Bebauungsplan 01-83/B "Adenauerstrale/Teilb

-Stadtebaulicher E

A nac/;h’?

(49 ag |
4d

ohne Mafstab

ellun

.

™ NN\
O\
N

g

reich B", (beschleunigte) Aufst

"twurff el

/// / ‘ /T/V

/4

Ghts) |
i

Bestand

Isophon

Planung

00
%LL Erg&nzungsbauten A

0
%]: Ergé&nzungsbauten B

Anbauten

tempordre Bauten

Gemeinschaftsbauten
(Abstellraum Fahrréider / Poststelle/Gerdite)

offentliche und halbodffentliche
Gronfldchen
private Gérten

offentliche StraBen und Wege

Durchfahrt nur fUr MUII- Rettungsfahrzeuge

DetN\CLD

Kulturstadt
im Teutoburger Wald

- | DEAL-Detmold, echt-autofrei leben
Autofreies Quartier Stresemannstrale




Bebauungsplan 01-83/B "AdenauerstraBe/Teilbereich B", Luftbild m1:2000

\\‘\

’a.
4 % o
b ' k. s
Il BN B Grenze des Bebauungsplanes 01-83 "Adenauerstrafe" zum Aufstellungsbeschluss vom 07.05.2014

HEEEE Grenze des rechtskréftigen Bebauungsplanes 01-83/A "AdenauerstraRe/Teilbereich A"
HEEEN Grenze des Bebauungsplanes 01-83/B "AdenauerstraBe/Teilbereich B", (beschleunigte) Aufstellung




Begrundung
zum Bebauungsplan
01-83 B ,Adenauerstrale/Teilbereich B*

(beschleunigte Aufstellung)

Det\&LD

Kulturstadt
im Teutoburger Wald



INHALTSVERZEICHNIS

7.1
1.2
7.3
74
7.6.1
7.8
7.9

9.1
9.2
9.3
94

10

10.1
10.2
10.3
10.4
13.1
13.2
13.3
13.4
13.5

14

T:\Britenabzug\ISEKBritensiedlung\10 Verfahren Vorlagen\01-83B EckenerstraBe\01-83B Vorlage friihzeitige

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Verfahren

Raumordnung und Landesplanung

Flachennutzungsplan

Situationsbeschreibung, Anlass und Ziele des Bebauungsplans
Situationsbeschreibung

Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft
Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Verkehrsflachen

Stellplatze

Offentliche Grunflache

Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen
Gestalterische Aussagen

Belange des Klimaschutzes

Verkehrliche ErschlieRung
Individualverkehr

Ruhender Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Rad- und Fullverkehr

Ver- und Entsorgung
Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser
Niederschlagswasserentsorgung

Abfallbeseitigung

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen

Erhalt schutzwirdiger Boden
Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen
Kampfmittelbelastungen

Umweltbelange

Bet\Einzeldokumente\01-83B_BegruendungBPL.docx

~NNNOOOoOHOOOO O

-~

O W O O W oo oo oo 0o o 00O N N~N~N

-_—
o



Begriindung zum B-Plan 01-83 B ,,Adenauerstrafe/Teilbereich B*

Ortsteil: Detmold Nord

Gebiet: Eckenerstralle, Stresemannstralle, ZeppelinstraBe, dstlich der Siegfriedstralle,
westlich des Sportplatzes Hohenloh

Verfahrensstand: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Hinweis:

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folgendermalen begrenzt:

e im Norden durch das Wohngebiet entlang der Lilienthalstralle und durch bewaldete Griin-
flachen,

e im Siden durch die Flachen des geplanten Nachbarschaftszentrums und der geplanten
Kindertagesstatte (Bebauungsplan 01-83 A ,Adenauerstralle/Teilbereich A",

¢ im Osten durch weitere, Uberwiegend bewaldete Grinflachen entlang des Sportplatzes Ho-
henloh und die Klimaschutzsiedlung,

e undim Westen durch die Siegfriedstralle.

Aktuell liegen Plan und textliche Festsetzungen als Vorentwurf des Bebauungsplans noch nicht vor.
Zur Verdeutlichung der in dieser Begriindung dargelegten wesentlichen Zielsetzungen, die mit der
Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt werden, wird auf den stadtebaulichen Entwurf verwiesen.
Die letztendlichen Festsetzungen sind im weiteren Verfahrensverlauf zu bestimmen.

Verfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 01-83 ,Adenauerstrale” im beschleunigten
Verfahren wurde am 07.05.2014 gefasst.

Am 18.03.2020 erfolgte die Teilung des am 07.05.2014 festgelegten Bebauungsplangebietes in die
folgenden Gebiete:

e Bebauungsplan 01-83 ,AdenauerstralBe®, (beschleunigte) Aufstellung, Plangebiet: Im Be-
reich nordlich und stdlich der NiedersachsenstralRe, 6stlich und westlich der Sieg-
friedstrale, sudlich der Lilienthalstrae und westlich der Konversionsflache Hohenloh,

e Bebauungsplan 01-83/A ,Adenauerstrale/Teilbereich A, (beschleunigte) Aufstellung,
Plangebiet: Im Bereich nérdlich der Adenauerstrale, 6stlich der Siegfriedstralie,
stidlich der Eckenerstrafle und westlich der Wolfgang-Hirth-Strafe.

Fur den Teilbereich A ist seit dem 26.08.2020 der Bebauungsplan 01-83/A - ,Adenauerstralie/Teil-
bereich A“ rechtskraftig.

Am 16.06.2021 ist mit der Vorlage Fb 6/213/2021 der Beschluss zur weiteren Teilung des Plange-
bietes in die Planbereiche 01-83 A ,Adenauerstralle/Teilbereich A, und 01-83 B ,Adenauer-
stralRe/Teilbereich B* beabsichtigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB) ist vom 21.06.2021 bis 21.07.2021 geplant.
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Eine Birgeranhdrung und Informationsveranstaltung vor Ort oder im Rahmen einer Hybridveran-
staltung (Online und vor Ort) istim Sommer 2021 angedacht und wird losgeldst von der frihzeitigen
Beteiligung durchgeflihrt.

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gemal § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld - weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus. Die Flachenfestsetzungen
im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das ca. 3.9 ha groRe Plangebiet

Wohnbauflachen dar. Die Flachen liegen im Bereich des im Flachennutzungsplan dargestellten

Hauptzentrums der Stadt Detmold. Im Bebauungsplan ist die Festsetzung von allgemeinen Wohn-

gebieten gemal § 4 BauNVO und Urbanen Gebieten gemal § 6a BauNVO denkbar. Im Bebau-

ungsplan festgesetzte Allgemeinen Wohngebiete wirden der Darstellung des FNP entsprechen.

Sofern Urbane Gebiete festgesetzt werden, sind die Darstellungen des Flachennutzungsplans fur

diese Flachen nachtraglich im Zuge einer Berichtung anzupassen und Gemischte Bauflachen dar-

zustellen. Die nachtragliche Berichtigung ist im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 Nr.

2 BauGB maglich.

Im Flachennutzungsplan grenzt das Plangebiet

e im Norden an Flachen fir die Landwirtschaft, die Teil eines Landschaftsschutzgebietes sind,

e im Stden an Wohnbauflachen,

e im Osten an (Beschreibung von Nord nach Siid) eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz/Sportanlage (Sportplatz Hohenloh), eine Waldflache, eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage und Wohnbauflachen

e und im Westen an die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung 6rtlicher Verkehr (Sieg-
friedstralle).

5 Situationsbeschreibung, Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Norden der ehemaligen Britensiedlung. Die Detmolder Britensiedlung ent-
stand ab 1949 bis in die 1960er Jahre im nordlichen Innenstadtbereich als eigener Wohnstandort
fur die Beschaftigten der in Detmold stationierten britischen Streitkrafte und deren Familien. Das
Quartier liegt in einer hinsichtlich Verkehrsanbindung sowie sozialer und sonstiger Infrastruktur sehr
gut integrierten Lage.

Mit dem Freizug der Wohnungen bis Oktober 2014 ergab sich flr die Stadt Detmold ein Handlungs-
bedarf, der zur Festlegung von zwei Sanierungsgebieten und der Aufstellung eines Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fuhrte. Zuletzt wurde im Februar 2021 das aktuali-
sierte ISEK mit zahlreichen MalRnahmen vom Rat der Stadt Detmold beschlossen.

Das Quartier ist derzeit mit 27 Doppelhausern (54 WE) und zwei Einfamilienhausern (2 WE) besetzt.
Alle Gebaude stehen aktuell leer und sollen, bis auf ein Doppelhaus (2 WE) im Osten, wieder akti-
viert werden.

Wesentliche Ziele fur die Entwicklung des Plangebietes sind:

e die stadtebauliche Nachverdichtung des innerstadtischen Quartiers unter Erhalt der schit-
zenswerten, gro8kronigen Baume,

e die Mischung verschiedener Wohntypologien, die zu einer Diversifizierung der zukiinftigen
Bewohnerstruktur flhrt,
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e die Entwicklung einer Nutzungsmischung in der Wohnen/Arbeiten/Gemeinschaft verzahnt
ist,

e eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) und eine Nutzbarmachung der
uberdimensionierten Verkehrsflachen als Frei- und Spielflachen. Idealerweise gelingt die
Entwicklung zu einem autofreien Quartier.

Erlauterung der Ziele

Die aktuell sehr groRzigigen Grundstlicke bieten das Potenzial fiir eine Nachverdichtung zur
Erweiterung des Wohnraumangebotes. Unterschiedliche zeitgemalte Wohnformen und flexible
Wohnraumangebote sollen das das Leben im Quartier in allen Lebensphasen ermdglichen. Jeg-
liche Nachverdichtung sollte jedoch unter Berlicksichtigung der vorhandenen, erhaltenswerten
Baume erfolgen. In den bis zu 35 m tiefen ,Garten®-Streifen sind groRere Erganzungsbauten, wie
zum Beispiel fur eine Altenwohngruppe, ein Mehrgenerationenhaus, fur (Biro-)Arbeitsplatze oder
kleinere Werkstatten denkbar. Die Nachverdichtung kann erganzt werden durch Tiny Houses,
LAltenteilerhauser* oder (mobile/temporare) Anbauten, die in den hinteren Grundstticksteilen er-
richtet werden. Die Stadt Detmold mdchte die Entwicklungsprozesse im Quartier begleiten und
auf eine Selbstverwaltung der geplanten gemeinschaftlichen Wohnformen hinwirken.

Aufgrund der integrierten und innenstadtnahen Lage mit Nahe zum geplanten Mobilpunkt, zu
unterschiedlicher Versorgungsinfrastruktur und zu sozialen Einrichtungen verfolgt die Stadt Det-
mold die Idee, in diesem Quartier den Anteil des motorisierten Individualverkehrs deutlich zu
reduzieren. Auch eine vollstandige Autofreiheit ist, sofern sich hier interessierte Investoren und
Einzeleigentlmer finden, denkbar. Bestandteil des Konzeptes ware z.B. ein deutlicher Riickbau
der Stralen zur Spiel- und Begegnungsraumen und die Unterbringung von gemeinsam nutzba-
ren Lastenradern, Handwagen etc. in Gemeinschaftsanlagen. Anlieferungen, Miillentsorgung so-
wie Stellplatze flr Besucher und Carsharing konnten am Rande des Quartiers stattfinden.

Vor dem Hintergrund der vorgenannten Projektidee hat sich die Stadt Detmold im Rahmen der
REGIONALE 2022 als Modellprojekt fur das ,UrbanLand* OstWestfalenLippe beworben. In die-
sem Kontext werden neue Formen des Wohnens als Antwort auf die unterschiedlichen regiona-
len Herausforderungen gesucht. Im Oktober 2020 hat die Fachkommission empfohlen, das Pro-
jekt als Modellprojekt fur Nachverdichtungsstrategien ehemaliger Wohnstandorte von Kasernen
auszuwahlen. Das Projekt hat damit das Potenzial, als Vorbild fir andere Kommunen in der Re-
gion zu dienen. Mit der Auswahl als Modellprojekt verbunden ist die fachliche Unterstiitzung
durch die OWL GmbH und ein externes Planungsburo zur weiteren Qualifizierung des Projektes
sowie zur Prozessbegleitung.

Die Stadt Detmold hat mit der Projektidee zur Autofreiheit im Quartier am Landeswettbewerb
,Zukunft Stadtraum* beworben (Abgabe am 13.04.2021). Gesucht werden in diesem Rahmen
kreative Vorschlage und innovative Losungen fur die Zukunft des Stadt- und StraRenraums. Wett-
bewerbsgewinner der Stufe 1 erhalten ein Preisgeld und die Moglichkeit an Stufe Il teilzunehmen.
Stufe Il ermdglicht eine weitere Qualifizierung und einen Fordervorrang im Rahmen der Stadte-
bauforderung. Derzeit 1auft die Vorprifung, die Bewertungsjury tagt am 09./10.06.21. Die Pra-
mierung ist auf den 22.06.21 terminiert.

Um die dargestellten Ziele und die damit verbundenen Umbauprozesse des Quartiers zu errei-
chen sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu verwirklichen, ist die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans erforderlich.

6 Situationsbeschreibung

Das Teilquartier Zeppelinstrae-Eckenerstralie-StresemannstralRe liegt im Norden der ehemaligen
Britensiedlung in rund 1,5 km Entfernung zum Detmolder Zentrum direkt an der Siegfriedstrale.
Jenseits der Siegfriedstralle schlielt sich eine baulich massive Gewerbebebauung mit GroRhan-
dels-, Lager- und Blronutzungen an. Nordlich und dstlich grenzt das Quartier an Griinbereiche an.
Direkt stdlich des Quartiers entstehen in einer Entfernung von maximal 200 m ab dem Jahr 2021
neue Infrastruktureinrichtungen (Mobilpunkt, Kindertagesstatte, Nahversorgung, u.a.).
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7.1

7.2

7.3

74

Die insgesamt 56 Wohneinheiten in Giberwiegend Doppelhaus- und vereinzelt Einzelhausbausweise
verfugen Uberwiegend Uber grofle ruckwartige Gartenbereiche. Die StraBenrdume sind mit einer
Gesamtbreite von ca. 8 m (Fahrbahn und beidseitiger Birgersteig) groRzlgig angelegt. Das Plan-
gebiet wurde bislang Uber drei StraRen - die Eckenerstralie, die Zeppelinstrale und die Strese-
mannstrale erschlossen.

Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll — unter Bertcksichtigung der Grundsatze der
Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet werden.

Der Bebauungsplan soll folgende Grundsatze vorrangig bertcksichtigen:
e die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Belange der
Schaffung von Wohnraum flir unterschiedliche Bevélkerungsgruppen,
e die Erhaltung, Ereuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile,
o die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege (pragen-
der Baumbestand im Plangebiet).

Hierzu wird sich der B-Plan voraussichtlich u.a. der folgenden Festsetzungen bedienen (der Fest-
setzungskatalog wird im weiteren Verfahrensverlauf konkretisiert und erweitert):

Art der baulichen Nutzung

Es ist eine Uberwiegende Wohnnutzung vorgesehen. Beabsichtigt ist jedoch auch, ein vertragliches
MaR an Nutzungsmischung zu ermdglichen, z.B. um die Kombination aus Arbeiten und Wohnen zu
beglnstigen. Es werden demensprechend Festsetzungen als Wohngebiete gemal § 4 BauNVO
und/oder als Urbane Gebiete gemal § 6a BauNVO erfolgen. Die Gebietsarten und die jeweils zu-
lassigen Nutzungen werden im weiteren Verfahrensverlauf genauer bestimmt.

MaR der baulichen Nutzung

Es werden der vorgenannten Art der baulichen Nutzung entsprechende Grund- und Geschossfla-
chenzahlen festgesetzt. Genauere Bestimmungen erfolgen mit der weiteren Konkretisierung der
Planung.

Verkehrsflachen

Die bereits bestehenden offentlichen Verkehrsflachen werden ihrer aktuellen Lage entsprechend
als solche festgesetzt. Die aktuelle Breite wird voraussichtlich nicht beibehalten und zurtickgebaut.
Beabsichtigt ist der Ausbau einer gemischt, genutzten Verkehrsflache ohne Trennung zwischen
Fahrbahn und FuBweg.

Stellplatze

Wesentliches Ziel ist es, die offentlich-rechtlichen Voraussetzungen fir ein autofreies oder autoar-
mes Modellprojekt zu schaffen. Uber entsprechende, diese Zielrichtung stutzende Festsetzungen
werden u.a. Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, welche sonst auf den iberbauba-
ren Grundstucksflachen ohne Beschrankung — mit Ausnahme nachbarrechtlicher Aspekte — zulas-
sig waren, in den festgesetzten Gebieten fur unzulassig erklart. Eine denkbare Lage konkreter Sam-
melstellplatzanlagen geht aus dem aktuellen stadtebaulichen Entwurf hervor und wird im weiteren
Verfahren konkretisiert und entsprechend festgesetzt.
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7.6.1

7.8

7.9

9.1

9.2

9.3

Offentliche Griinfliche

Die wegbegleitende Grunflache in Richtung Hohenloh wird als 6ffentliche Grunflache festgesetzt,
um sie in Zukunft dauerhaft als solche zu sichern. In diesem Bereich erfolgt der Abriss eines Dop-
pelhauses, um den FuRweg und die Grinflache herzustellen.

Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Die Festsetzung von Gebaudehdhen wird voraussichtlich in den Bereichen erfolgen, die eine Nach-
verdichtung ermdglichen. Hierdurch soll eine dem Ort angemessene, ortsbildvertragliche Hohen-
entwicklung gewahrleistet werden.

Gestalterische Aussagen

Es ist denkbar, dass gestalterische Aussagen, z.B. zur Farblichkeit und Materialitat der Bestands-
gebaude, Anbauten und Neubauten getroffen werden, um einen gestalterischen Rahmen zu setzen.
Dies ist zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht weiter konkretisiert.

Belange des Klimaschutzes

Mit der Méglichkeit ein vorhandenes, innerstadtisches Wohngebiet malvoll nachzuverdichten, wer-
den die Bauaktivitaten auf den Innenbereich gelenkt und bislang unbebaute Bereiche und Freifla-
chen geschont. Der Erhalt von Freiflachen an anderen Stellen des Stadtgebietes ist mit positiven
Wirkungen auf das Stadtklima verbunden. Ein teilweiser Riickbau von Verkehrsflachen ist mit einer
Entsiegelung und positiven Auswirkungen auf das Mikroklima verbunden. Wesentlich ist in diesem
Zusammenhang auch der Erhalt schiitzenswerter Baume mit kilhlenden Effekten auf das Quartier.

Verkehrliche ErschlieBung

Individualverkehr

Die aufere ErschlieBung verlauft Gber die Siegfriedstrale. Die innere ErschlieBung findet Gber die
Eckenerstralie, die Stresemannstralie und die Zeppelinstralie statt. In Zukunft soll eine Durchfahrt
fur Pkw von der Stresemannstralle und der Zeppelinstrale nicht mehr moglich sein. Die StralRen-
breiten werden voraussichtlich reduziert, die Aufteilung in Fahrbahn und Blrgersteig aufgehoben
und eine gemischt genutzte, 6ffentliche Flache hergestellt. Denkbar ist, dass eine Durchfahrt fur
Pkw nur zur Erreichbarkeit der Kita, des Nachbarschaftszentrums und der Hausnummern 1 a,b,
2a,b und 4a,b moglich sein wird, um eine Autofreiheit der restlichen Bereiche des Quartiers zu
ermoglichen.

Ruhender Verkehr

Es ist geplant, ein autofreies oder autoarmes Modellprojekt umzusetzen. Der verbleibene, ruhende
Verkehr wird in Sammelparkplatzen - voraussichtlich in den Eingangsbereich des Quartiers — un-
tergebracht.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist vom Linienverlauf her durch die an der Siegfriedstrale haltenden Buslinien 911
(Blomberg — Detmold), 912 (Barntrup — Detmold) und 703 (Hiddesen — Herberhausen) an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr angebunden. Die Anbindung an den Detmolder Bahnhof mit regio-
nalen Zugverbindungen ist ebenfalls tiber die verschiedenen Buslinien gegeben.

Weitere lokale und regionale Linien werden nach Fertigstellung des Mobilpunktes an der Sieg-
friedstrale eine insgesamt sehr gute Anbindung des Plangebietes an den stadtischen und regiona-
len OPNV gewahrleisten.
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Rad- und FuBverkehr

Das Plangebiet ist eingebunden in das ortliche Radwegenetz. Ein Radweg verlauft direkt entlang
der Siegfriedstralle. Weitere Radwegeverbindungen filhren durch den éstlich angrenzenden Stadt-
teil Hohenloh.

Ver- und Entsorgung
Das Quartier ist bereits an alle Versorgungsleitungen angeschlossen.

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Plangebiet ist bereits an das offentliche Trinkwassernetz und entsprechend § 7
Absatz 5, der zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung glltigen Satzung tber die Entwasserung der
Stadt Detmold an die Abwasseranlagen der Stadt Detmold im Bereich der StraBe mit Weiterleitung
zur Zentralklaranlage angeschlossen. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen, sofern technisch
maglich, in den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Die Anlage von notwendigen Loschwasserbehaltern ist innerhalb der iberbaubaren Flachen zulas-
sig. Die Versorgung mit Ldschwasser kann somit sichergestellt werden.

Niederschlagswasserentsorgung

Bei den geplanten BaumaRnahmen sind der natlrliche Wasserhaushalt und die Grundwasserre-
serven unbedingt zu schitzen. Negative Auswirkungen auf die benachbarten Naturraume sind aus-
zuschlieBen. Die Abwassermenge soll durch RetentionsmalRnahmen minimiert werden. Dieses Ziel
wird im Rahmen der Bebauungsplanung durch die Festsetzung von Text und durch die Empfehlun-
gen zur Nutzung von Regenwasser erreicht.

Inhalte zum Umgang mit Niederschlagswasser werden durch Externe erbracht und werden an die-
ser Stelle eingearbeitet.

Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es im Bestand, alle Grundstlicke zum Zwecke der Ab-
fallentsorgung problemlos anzufahren. Im Kontext einer autofreien/-armen Konzeption des Plange-
biets kdnnen die Millsammelplatze jedoch auch in den Eingangsbereichen des Plangebiets einge-
richtet werden.

Immissionsschutz

Allgemein

Die von der geplanten Nutzung (Allgemeines Wohngebiet und Urbanes Gebiet) ausgehenden Emis-
sionen ldsen keinen Regelungsbedarf in Bezug auf heute vorhandene Nutzungen aus.

Auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen wirken jedoch Larmimmissionen ein. Diese werden
zum einen durch den Kfz-Verkehr auf der SiegfriedstraBe und der Barntruper Strae und zum an-
deren durch das westlich der Siegfriedstrale liegende Gewerbegebiet ausgelost. Inwieweit hier
Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind, wird durch ein schalltechnisches Gutachten
bewertet.

Fur die geplanten Nutzungen sind nach allgemeinen Erfahrungswerten in vergleichbaren Gebieten
gegenuber den Verkehrsgerauschen nur passive Malnahmen an den Wohnhausern maglich.
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Durch die passiven Malinahmen werden naturgemaf nur die Innenraume bei geschlossenen Fens-
tern geschutzt, auf Freiflachen wird keine Minderung erzielt. Den einzelnen Grundstlcken genug
Spielraum, z. B. die Terrassenbereiche abzuschirmen.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Im Plangebiet selbst sind keine Altablagerungen bekannt. Im Flachennutzungsplan sind die 6stlich
angrenzenden Flachen in Hohenloh als Flachen, die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet. Die Altlastenbelastung ergibt sich aus der ehemaligen militarischen Nutzung. Die
uberwiegenden Teile der Flachen wurden jedoch im Zuge der bereits stattgefundenen Flachenkon-
version bereits saniert.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangenehmigungen ha-
ben die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwagung vor der Inanspruchnahme
von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere zu priifen,
ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder be-
bauten Flachen mdglich ist). Dies erfolgt mit der Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung im
Plangebiet.

Erhalt schutzwiirdiger Boden

Die Bodenschutzbehdrde teilt den Kommunen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden mit, ob die
zu Uberplanenden Flachen schutzwirdige Boden, i. a. gemal Karte des Geologischen Landesam-
tes ,Schutzwirdige Béden und Rohstoffe®, beriihren. Das Ergebnis des Abwéagungsprozesses wird
in den schriftlichen Teil aufgenommen.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

(§ 12 (9) BBoSchV - Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in
den Boden)

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen, Vernéssun-
gen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische MalRnahmen sowie
durch Berucksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden werden.

Kampfmittelbelastungen

Eine Luftbildauswertung wurde noch nicht veranlasst. Hinweise werden im weiteren Verfahrens-
verlauf in den Bebauungsplan aufgenommen.
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14 Umweltbelange

Eingriffsregelung

Das Anderungsgebiet erfiillt gemaR § 13a BauGB die Bedingungen fiir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Eine Umweltprufung ist daher nicht notwendig. Die Zulassigkeit eines Vorha-
bens, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Aus diesem Grund entfallt die Anwendung der
Eingriffsregelung gemaf § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG.

Stadt Detmold
Fachbereich 6
Stadtentwicklung
Stadtebauliche Planungen

Detmold, den 26.05.2021
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